Kreisverband Koln der Kleingartnervereine e.V.

Herrn/Frau

Pachtvertrag
fur das Mitglied

PLZ/Wohnort

(Vorname, Name des Pé&chters)

StralRe/Haus-Nr.

Mitglieds-Nr.

im Kleingartnerverein

Kleingartenanlage

e.V.

(Vereinsname)

Block

Garten-Nr.

Gartengrol3e m?
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Giltig fir Dauerkleingarten im Sinne des Bundeskleingarten-
gesetzes sowie sonstige Kleingarten.

Zwischen dem

Kreisverband Koln der Kleingartnervereine e.V.
im folgenden Verpéachter genannt,
vertreten durch den zuvor genannten Kleingértnerverein

und

Herrn/Frau

(Vorname, Name des Péachters)

Mitglied im vorgenannten Kleingértnerverein, im folgenden
Pachter genannt,

wird folgender Pachtvertrag abgeschlossen.
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§1
Pachtgegenstand

Der Verpachter (Kreisverband Koln der Kleingartnervereine e.V.)
verpachtet dem Pachter nach MalRgabe des bestehenden
Generalpachtvertrages mit der Stadt Kdln den zuvor genannten
Kleingarten zur kleingartnerischen Nutzung.

§2
Pachtdauer und Kiindigung

(1)Das Pachtverhaltnis beginnt am
und wird auf unbestimmte Zeit, jedoch langstens fur die Dauer
des Generalpachtvertrages geschlossen. Pachtjahr ist das
Kalenderjahr.

(2)Der Péchter ist berechtigt, das Pachtverhéltnis mit einer Frist
von drei Monaten zum Monatsende zu kindigen. Die
Kindigung hat schriftlich zu erfolgen.

(3)Der Verpachter kann seinerseits das Pachtverhaltnis gemaf
der Bestimmungen des Bundeskleingartengesetzes kindigen,
(BKleinG § 8 und § 9) insbesondere dann, wenn der Pachter
seine Pflichten aus diesem Pachtvertrag nicht erftillt oder gegen
die geltende Gartenordnung verstof3t. Das Pachtverhaltnis
endet automatisch mit dem Tode des Pé&chters.

(4)Bei Beendigung des Pachtverhaltnisses fallt der Kleingarten an
den Verpachter zurlick. Der Péachter ist nicht berechtigt, Uber
den Garten anderweitig zu verfigen. Die Neuverpachtung ist
ausschliel3lich Angelegenheit des Verpéchters.

(5)Der Garten wird in dem Zustand verpachtet, in dem er sich zur
Zeit befindet, ohne Gewahr fur offene oder verborgene Méangel
und Fehler. Dem Pachter ist bekannt, dass das Wohnen im
Garten nicht erlaubt ist. Jede Anderung der Anschrift ist dem
Verpéachter sofort zu melden. Anderungen in der Aufteilung der
Gemeinschaftsanlagen und die Beseitigung oder das
Zurickschneiden von Allee-, Zier- oder Nutzholzbdumen
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bedurfen der vorherigen schriftichen Genehmigung des
Verpéachters.

(6)Bei Kundigung, gleich welcher Art, erfolgt keine Ruckerstattung
aus der Jahresrechnung mit Ausnahme der Pacht. Auch, wenn
zum Zeitpunkt der Kindigung oder deren Wirksamkeit die
Jahresrechnung noch nicht bezahlt ist, ist diese in voller Hohe
zu begleichen.

§3

Pachtzins

Der Pachtzins betrégt zur Zeit € zzgl.
Nebenkosten. Er ist in jedem Jahr innerhalb der ersten zwei Monate
ohne Abzug und einschlie3lich Nebenkosten im Voraus zu zahlen
(mafgeblich ist Eingangsdatum auf Konto), erstmalig am Tage des
Pachtbeginns. Eine Reduzierung des Pachtzinses wegen
Nutzungseinschrankung, die sich aus Umweltbelastungen o. &.
(hdhere Gewalt) ergeben, ist unzuldssig. Die Aufrechnung gegen
die Pachtzinsforderung ist ebenso unzuldssig wie die
Geltendmachung von Zuriickbehaltungsrechten.

§4

Zahlungsverzug

Der Verpachter kann das Pachtverhdltnis fristlos kindigen, wenn
der Pachter

mit der Zahlung eines Betrages im Ruckstand ist, der
mindestens einer Vierteljahrespacht entspricht,

obwohl er nach Falligkeit der Rechnung (Ende Februar) eine
schriftliche Mahnung erhalten hat und

zwei Monate nach Erhalt dieser Mahnung der offene Betrag
nicht gezahlt wurde.
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Der Nichtzahlung einer Vierteljahrespacht steht es gleich, wenn der
Pachter mit der Zahlung anderer Positionen aus der
Jahresrechnung im Ruckstand ist, die einer Vierteljahrespacht
entsprechen.

Ferner hat der Pachter Verzugszinsen i. H. v. 8% p. a. zu zahlen.
Die gesamten Bestande des Kleingartens sowie die Laube,
Einfriedung und die Gartenfriichte haften flr den Pachtzins. Bis zur
Bezahlung des Pachtzinses darf nichts von den Bestanden aus dem
Garten entfernt werden. Der Pachter ist verpflichtet, von einer
etwaigen Pfandung der Bestande des Gartens dem Verpachter
sofort Mitteilung zu machen.

§5

Nutzung

Der Pachter ist verpflichtet, das Pachtgrundstiick im Sinne einer
kleingartnerischen Nutzung ordnungsgemal zu bewirtschaften und
in gutem Kulturzustand zu erhalten, um die Ordnung in der Anlage
zu sichern.

Der Pachter hat an der Eingangspforte seine Garten-Nr.
anzubringen.

Der Pachter darf das Grundstick oder Teile desselben weder
weiterverpachten noch Dritten zum Gebrauch oder zum Wohnen
Uberlassen.

Jeglicher Handel, insbesondere der gewerbliche Verkauf und der
Ausschank von Alkohol auf dem Pachtgrundstiick sind verboten.
Die Erwirkung einer Verkaufs- oder Schankerlaubnis ist ohne
Einfluss auf dieses Verbot.

Jede Art der gewerblichen Nutzung des Pachtgrundstiicks ist
verboten.

Die Hecken an den Wegen sind einheitlich zu pflegen und zu
erhalten. Die Hecken dirfen, sofern vom Verpéachter bzw. seinem
Vertreter (Kleingartnerverein) keine mindere Hohe vorgeschrieben
wird, eine H6he von 1,25 m nicht tGberschreiten. Die mitgelieferten
und errichteten Gartenpforten sind pfleglich zu behandeln und
darfen in ihrem Aussehen nicht verandert werden.

Seite 5



§6
Wege und Grében

Der Pachter ist verpflichtet, die zu dem Pachtgrundstiick
gehtérenden und angrenzenden Wege und Grdben in
ordnungsmanRigem Zustand zu halten. Soweit die Pachtgrundsticke
an offentlichen StrafRen und Wegen liegen, obliegt dem Pachter die
vorgeschriebene Reinigungs- und Streupflicht.

Kommt der Pachter seinen Verpflichtungen nicht oder nicht
ordnungsgemanl bzw. nicht rechtzeitig nach, so ist der Verpachter
berechtigt, die erforderlichen Arbeiten ohne vorherige Mahnung auf
Kosten des Pachters vornehmen zu lassen.

§7

Gemeinschaftsleistungen, Schulung, u.a.

(1) Der auf Seite 1 genannte Kleingartenverein ist berechtigt,
vom Pachter die Beteiligung an Arbeiten fir
gemeinschaftliche Einrichtungen zu fordern. Beteiligt sich
der Pachter an der Gemeinschaftsarbeit nicht und bestellt er
auch keine Ersatzperson, so ist er verpflichtet, fir jede
Stunde seines Fernbleibens einen Betrag von zur Zeit €

zu zahlen.

(2) Wassergeld ist nach der von dem Kleingartenverein
bestimmten Regelung zu zahlen.

(3) Der Pachter ist gehalten, an den fachlichen Schulungen des
Verpéchters teilzunehmen.

(4) Der Kreisverband Koéln hat fir seine Mitglieder einen
gunstigen Gruppenversicherungsvertrag abgeschlossen.
Um die Vergunstigungen des Gruppenversicherungsvertra-
ges zu erhalten, ist der Pachter damit einverstanden, dass
die erforderlichen personlichen Daten an den Versicherer
weitergegeben werden.
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§8

Verbot baulicher Anlagen

Die Errichtung von baulichen Anlagen jeder Art, sowie der Aus- und
Umbau solcher Anlagen ist ohne vorherige Zustimmung des
Verpéachters und des Grunflachenamtes nicht erlaubt. Im Falle eines
Verstol3es gegen diese Vorschrift ist der Verpachter berechtigt, die
Beseitigung der Anlagen und Wiederherstellung des friheren
Zustandes innerhalb eines Monats zu verlangen. Kommt der
Pachter dieser Verpflichtung nicht fristgemaR nach, so ist der
Verpéachter berechtigt, das Pachtverhéltnis ohne Einhaltung einer
Kindigungsfrist nach § 2 Abs. 3 des Vertrages sowie BKleinG § 8
zu kundigen und die baulichen Anlagen auf Kosten des Péchters
beseitigen zu lassen.

§9

Gartenordnung/Vereinssatzung

Die vom Kreisverband KoIn der Kleingartnervereine e.V. in Uberein-
stimmung mit der Stadt Kéln erlassene Gartenordnung in der jeweils
gultigen Fassung sowie die Satzung des Kleingartnervereins sind
bindende Bestandteile dieses Pachtvertrages.

§10
Parken von Kraftfahrzeugen

Das Parken und Wagenwaschen auf samtlichen Wegen der
Kleingartenanlage und in den Garten selbst ist verboten. Das
Parken ist nur auf den ausgewiesenen Parkplatzen zulassig.

§ 11
Pachterwechsel

Im Falle der Kiindigung des Pachtvertrages durch den Pé&chter fallt
der Garten an den Verpachter zuriick und wird von diesem neu
verpachtet.
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Bei Beendigung des Pachtverhéltnisses muss der Garten in dem
Zustand zuriickgegeben werden, der sich aus der fortlaufenden
ordnungsgemafRen Bewirtschaftung ergibt. Verfallene oder
unbrauchbare  sowie das Landschaftshild  verunzierende
Baulichkeiten sind von dem ausscheidenden Pachter zu beseitigen.
Uberzahlige oder kranke Baume und Straucher sind auf Verlangen
des Verpachters zu entfernen. Dies gilt auch fir Baulichkeiten und
Baume oder Straucher, die bis zur Beendigung des
Pachtverhéltnisses vom Verpachter geduldet worden sind.

Der ausscheidende Pachter verpflichtet sich, die bewerteten
Gegenstande gegen Erstattung des ermittelten Wertes auf den
Nachfolger des Gartens zu Ubertragen.

Der Verpachter sorgt fur die fachgerechte Wertermittlung dieser
Gegenstande.

Der Verpachter ist berechtigt, Kosten fir die Wiederherstellung des
Gartens in einen ordnungsgemafen Zustand, sowie sonstige
Forderungen an den Pachter von dem festgestellten Wert in Abzug
zu bringen. Der Verpachter ist zur Auszahlung des Betrages erst
dann verpflichtet, wenn dieser durch den neuen Pé&chter gezahlt
wurde.

§12
Haftung

Der Péachter verzichtet auf jegliche Haftung des Verpachters fir
Méangel des Pachtgegenstandes. Fir Veranderungen oder
Verbesserungen durch den Verpachter an dem Pachtgegenstand
wird der Pachter nicht entschadigt. Auch darf er solche ohne
Zustimmung des Verpachters nicht wieder beseitigen oder
zerstoren.
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§13
Betreten der Kleingarten

Den Beauftragten des Verpachters, seines Vertreters (verw. Verein)
und des Eigentimers ist, im Rahmen seiner Verwaltungs-
befugnisse, der Zutritt zu dem Kleingarten, zu gewahren.

§14
VerstoBe und missbrauchliche Nutzung

Bei schwerwiegenden oder nicht unerheblichen Pflichtverletzungen
gegen Bestimmungen dieses Pachtvertrages ist der Verpachter
nach Mallgabe der Bestimmungen des BKleingG zur Kindigung
berechtigt.

Der Verpéachter ist daneben auch berechtigt, die Beseitigung der
Mangel auf Kosten des Pachters vornehmen zu lassen.

Strafbare Handlungen des Pachters, insbesondere
Eigentumsvergehen und sittliche Verwahrlosung, innerhalb der
Kleingartenanlage, berechtigen den Verpachter zur fristlosen
Kindigung.

§15
Entschadigung

(1) Bei Beendigung des Pachtverhaltnisses hat der Pachter
Anspruch auf angemessene Entschadigung fur die von ihm
gemdlR § 11 dieses Pachtbuches zuriickgelassenen
Dauereinrichtungen wie Laube, Einfriedungen und
mehrjahrige Kulturen, auf Grundlage des § 11 BKleingG.
Ein Anspruch dber § 11 BKleinG hinaus auf Entschadigung
bei Pachterwechsel besteht nur, wenn ein Nachpéchter
vorhanden ist und eine Einigung zustande gekommen ist.
Ist zum Zeitpunkt der Rickgabe des Gartens noch kein
neuer Pachter vorhanden, so hat der ausscheidende
Pachter keinen sofort falligen Anspruch auf Zahlung einer
Entschadigung. Diese kann er erst dann verlangen, wenn
sie durch einen neuen Pachter gezahlt wurde.
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(2)

3)

(4)

()

Der Verpachter hat den angemessenen Entschadigungs-
betrag fur die zurlckzulassende Dauereinrichtung durch
einen vom Landesverband Rheinland der Kleingartner-
vereine e.V. ausgebildeten und vom Kreisverband
vermittelten Wertgutachter feststellen zu lassen. Nicht
entschadigungsfahige Einrichtungen und Gegenstande sind
nicht abzuschatzen. Das Bewertungsergebnis ist dem
Kleingéartnerverein, dem ausscheidenden Pachter und dem
neuen Pachter schriftlich bekannt zu geben. Ein hdherer
Betrag als der durch die Wertermittiung errechnete darf
weder geleistet noch entgegengenommen werden. Die
Kosten der Wertermittlung tragt der ausscheidende
Péachter. Dies trifft auch zu, wenn das Pachtverhaltnis
aufgrund der Kidndigung durch den Verpachter endet. Die
Gebiuhren sind sofort anléasslich der Wertermittlung an den
Wertermittler zu zahlen.

Der Entschadigungsbetrag ist um die erforderlichen
Wiederherstellungskosten laut Gutachten zu reduzieren,
um den Garten in einen ordnungsmaRigen Zustand zu
versetzen.

Der neue Pachter ist verpflichtet, den ihm bekannt
gegebenen Entschadigungsbetrag vor der Garteniibergabe
an den Verpachter oder den von ihm Beauftragten (Verein)
zu entrichten. Der ausscheidende Péachter darf den Betrag
nicht entgegennehmen.

Ist zum Zeitpunkt der Rickgabe des Gartens noch kein
Nachpachter vorhanden, so hat der scheidende Pachter bei
selbst vorgenommener Kiindigung folgende Mdglichkeiten:

a. Mit dem Ziel, den Wert des Gartens zu erhalten,
schliel3t der scheidende Pachter freiwillig einen
Nutzungsvertrag mit dem Verpéachter. Vertragsdauer
und zu entrichtendes Nutzungsentgelt werden in dem
Nutzungsvertrag geregelt. Bei einem Nutzungsver-
trag ab 3 Monaten ist ein Nachtragsgutachten zu
erstellen.
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b. Der scheidende Pachter bietet seinen Garten zu
einem niedrigeren als im Wertgutachten ermittelten
Entschadigungsbetrag an.

Eine Kombination aus beiden Madoglichkeiten ist
zulassig.

(6) Ist zum Zeitpunkt der Rickgabe des Gartens noch kein
Nachpachter vorhanden und hat der scheidende Pachter
aus eigenem Wunsch oder aufgrund einer Kindigung durch
den Verpachter keinen Nutzungsvertrag mit dem
Verpéachter geschlossen, so féllt der Garten in die
Obhutspflicht des Verpachters. Eine stillschweigende
Verlangerung des Pachtverhaltnisses entsprechend dem
Rechtsgedanken nach 8§ 545 BGB findet nicht statt. Ein
Anspruch auf volle Entschadigung fir den scheidenden
Pachter besteht ab diesem Zeitpunkt nicht mehr. Kann der
Garten innerhalb von 3 Monaten nach Rickgabe nicht
wenigstens mit 70% des als angemessenen Ausgleich
ermittelten Betrages durch den Verein weitergegeben
werden und kann eine Einigung Uber eine niedrigere
Abgeltung nicht erreicht werden, so bleibt dem scheidenden
Pachter das Wegnahmerecht (8539 Abs. 2; 8581 Abs. 2
BGB) vorbehalten. Dieses Recht ist binnen 3-Monatsfrist
auszuilben. Die Frist beginnt mit dem festgestellten
Scheitern der Einigungsbemiihungen und ist schriftlich dem
Verband, dem Pé&chter und dem evtl. Gartennachfolger
bekanntzugeben. Nach Ablauf dieser weiteren 3-Monatsfrist
gehen alle zurlckgelassenen Einrichtungen in das
Eigentum des Verpéchters uber.

§ 16
Kosten und Gerichtsstand

Alle Kosten aus etwaiger Nichterfillung seiner mit diesem Vertrage
Ubernommenen Verpflichtungen hat der Péachter zu tragen.
Erflllungsort und Gerichtsstand ist Kalin.
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§17
Salvatorische Klausel

Sollte eine der Bestimmungen dieses Pachtvertrages ganz oder
teilweise rechtsunwirksam sein oder werden, so wird die Gultigkeit
der Ubrigen Bestimmungen nicht berthrt. Die ungiltige Bestimmung
ist durch eine solche zu ersetzen, die dem Zweck der urspriinglich
vereinbarten Regelung am nachsten kommt, ansonsten gelten die
gesetzlichen Bestimmungen.

§18
Nebenabreden

Etwaige Nebenabreden haben nur Giltigkeit, wenn sie von den
VertragsschlieRenden schriftlich niedergelegt sind. Dies gilt auch fr
etwaige Abdingungen der Schriftform.

Die mit dem VertragsabschluR etwa verbundenen Steuern und
Gebiihren tragt der Pachter.

(Ort) (Datum)

Der P&chter:

(Unterschrift)

Fur den Verpachter:

(Stempel und Unterschrift des Vorsitzenden des vert. Vereins)
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